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제 1 부 부동산투자회사의 현황

1. 회사의 현황

가. 회사의 개요

(1) 회사명
㈜우리성남금토대토위탁관리
부동산투자회사

(2) 설립일 2025.04.17

(3) 소재지 서울특별시 강남구 테헤란로 301, 11층(역삼동,삼정빌딩)

(4) 자산 및 자본금, 부채 (단위: 원)

구 분
당분기말 전기말

2026.03.31 2025.12.31

자산총계 23,942,704,758 23,804,714,793

부채총계 9,346,153,486 9,092,205,601

자본총계 14,596,551,272 14,712,509,192

자 본 금 15,171,218,500 15,171,218,500

(5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사 (프로젝트 부동산투자회사 여부 :X )

(6) 비고

(가) 신용평가결과

해당사항 없음

(나) 기타



제 2 부 자산에 관한 사항

1. 총자산의 구성 현황

가. 총괄표

(1) 총자산의 구성 및 비율
(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율
비고

자산총액 비율 자산총액 비율

구조조정부동산 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

부동산 관련 18,761 78.81% 18,914 79.00%

79.00% 79.00%

부동산 0.00% 0.00%

부동산개발사업 18,761 78.81% 18,914 79.00%

설립할 때 
납입된 주금(株金)

0.00% 0.00%

신주발행으로 
조성한 자금

0.00% 0.00%

소유 부동산의 
매각대금

0.00% 0.00%

법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

0.00% 0.00%

부동산 관련 증권 0.00% 0 0.00% 0.00% 0.00%

현금 299 1.26% 314 1.31% 1.31% 1.31%

기타 자산 4,744 19.93% 4,715 19.69% 19.69% 19.69%

총계 23,805 100.00% 23,943 100.00% 100.00% 100.00%

※ 1. 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조제1항
에 따른 항목은 법 제25조제1항 및 같은 법 제49조의2제1항에 따른 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정부동산투자회
사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법 제2조제3호 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산 관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함



(2) 임대주택 관련 사항

임대주택 구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택 포함 여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

※ 임대주택 구분은 「공공주택 특별법」 제2조에 따른 ‘공공건설’, ‘공공매입’, ‘지분적립
형 임대주택’, ‘이익공유형 분양주택’, 「민간임대주택 특별법」 제2조 ‘민간건설’, ‘민간
매입’, ‘공공지원민간임대’, ‘장기일반민간임대’ 중 선택하여 기재



나. 부동산 현황(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

(1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일
자

전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형
대지면적 

(㎡)
연면적 

(㎡)
건축면적 

(㎡)
비고

자료가 없습니다.

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설, 기타 중 기재



(2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

자료가 없습니다.



(3) 소유 부동산별 임대현황

(가) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

자료가 없습니다.

(나) 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 상세 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 
임대보증금

(원)

세대당 평
균 

월임대료
(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(분기말 현재 기준)



(4) 부동산개발사업의 현황

(가) 개발관련 사항

대토리츠 여부 O

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

100.0%

개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준공검사일 해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(나) 부동산개발사업 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

성남금토 공공주택
지구 상업용지1-

6BL 개발사업
복합시설

경기도 성남시 수정구 대왕
판교로 765 (금토동)

- 11,911 2028.10.30 - 69,718 17,548

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

사업명 :  성남금토 공공주택지구 상업용지1-6BL 개발사업



소재지 :경기도 성남시 수정구 금토동 상업시설용지1-6BL 필지 



상세계획 미정

(다) 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황



다. 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

자산 
구성비

보유수량 
(주)

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

기업자유예금 우리은행 0.01 205 235

기업자유예금 농협은행 0.01 94 79



마. 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당분기말 
현재 가액

비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

파생상품자산

파생상품자산

그 밖의 기타자산 선급금 4,489 4,489

그 밖의 기타자산 부가세대급금 31 31

그 밖의 기타자산 기타 195 195

※ 비고에 자산 관련 정보(예. 전환사채의 경우 전환가액 등, 신주인수권부사채의 경우 행사가액 등) 
기재

※ 기타 종목에는 미수금, 부가세대급금, 선납법인세 금액이 합산되어 기재되었음.



2. 총자산의 변경내역

가. 당분기 동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

나. 당분기 동안의 부동산관련 증권 거래내역

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.



제 3 부 부채 및 자본에 관한 사항

1. 부채 현황

가. 총괄표
【 2026.03.31 현재 】

구분 차입처
금액 

(백만원)
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

차입일 만기일
고정금리 여

부
담보제공자산

차입금
논산계룡농업협동

조합
2,900 3.90% 3.90% 0.00% 2025.08.28 2026.08.28 고정 주)

차입금 계룡농업협동조합 2,100 3.90% 3.90% 0.00% 2025.08.28 2026.08.28 고정 주)

차입금 정안농업협동조합 1,800 3.90% 3.90% 0.00% 2025.08.28 2026.08.28 고정 주)

차입금 태인농업협동조합 1,300 3.90% 3.90% 0.00% 2025.08.28 2026.08.28 고정 주)

차입금
대전축산업협동조

합 동서로지점
1,000 3.90% 3.90% 0.00% 2025.08.28 2026.08.28 고정 주)

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것

※ 주) 상기 차입금의 담보제공자산은 LH토지중도금반환청구권, 예금반환채권임.



2. 주식 현황

가. 자본금 변동 현황
(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2025.04.17 설립 보통주 600,000 500 500 300,000,000 300,000,000 0.0%

2025.06.11 증자 보통주 35,096,989 500 500 17,548,494,500 17,848,494,500 5849.5%

2025.09.01 감자 보통주 -5,354,552 500 500 -2,677,276,000 15,171,218,500 -15.0%



나. 공모 관련사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 X

30% 이상 공모충족일 해당없음

다. 공모 실시내역
(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일

주당 
모집 
가액

모집 
주식수

청약 
주식수

배정 
주식수

청약률 배정률

자료가 없습니다.



3. 주주현황

가. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2026.03.31 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(백만원)기초 증가 감소 분기말

김*용
최대
주주

내국인
대한
민국

개인
해당사항

없음
보통주

5,074,105 5,074,105
기타 2,537

(16.72%) (16.72%)

권*열
특별
관계
자

내국인
대한
민국

개인
해당사항

없음
보통주

935,000 935,000
기타 468

(3.08%) (3.08%)

권*하
특별
관계
자

내국인
대한
민국

개인
해당사항

없음
보통주

935,000 935,000
기타 468

(3.08%) (3.08%)

권*희
특별
관계
자

내국인
대한
민국

개인
해당사항

없음
보통주

3,045,123 3,045,123
기타 1,523

(10.04%) (10.04%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



나. 주요주주(10% 이상 소유 주주)의 주식소유현황

【 2026.03.31 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분
분기말 

출자금액 
(백만원)

비고

1 이*현 내국인 대한민국 개인
해당사항

없음
보통주 4,272,765 14.08% 기타 2,136

2 이*진 내국인 대한민국 개인
해당사항

없음
보통주 4,104,971 13.53% 기타 2,052

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



다. 최대주주, 주요주주 및 기타주주 분포

【 2026.03.31 현재 】

구분
주주 수

(명)
비 율 주식 수 비 율 비고

최대주주 4 23.53% 9,989,228 32.92%

주요주주 2 11.76% 8,377,736 27.61%

기타주주 
- 개인

11 64.71% 11,975,473 39.47%

기타주주 
- 법인

0.00% 0.00%

합 계 17 100.00% 30,342,437 100.00%

라. 청약 예외주주 분포

청약예외주주 비율 해당없음

청약예외주주 50% 이상 여부 X

※ 청약예외주주가 50% 이상인 경우 부동산투자회사법 제14조의8제2항에도 불구하고 주식을 일반의 
청약에 제공하지 아니할 수 있음



제 4 부 배당에 관한 사항

1. 총괄표

[주당액면가액 : 500 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 1 기 제 기 제 기 제 기

당기순이익 -347,179,048

상법상 
이익배당한도

-347,179,048

자산의 평가손실 0 0 0 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

-347,179,048 0 0 0

당기감가상각비 등 - - - -

배당가능이익 -347,179,048 0 0 0

배당금
보통주 0

종류주 0

주당 
배당금

보통주 0

종류주 0

배당수익률 0.00% - - -

연환산배당률 0.00% - - -

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적된 평가손실
을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



1. 총 수익 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양수익 및 
처분수익

- 0.00%

임 대 료 - 0.00%

관리수익 0 0.00%

기타수익 0.00%

부동산관련
증권

평가이익 - 0.00%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 34,587 77.57%

기타자산
기타자산 
관련수익

0.00%

기타 10,000 22.43%

총 수 익 44,587 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



나. 부동산(지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함) 수익 상세내역

(1) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재



(2) 부동산 임대료 수익

부동산명
임대료 

(원)
비율 
(%)

평당 임대료 단가 
(원)

비 고

자료가 없습니다.



(3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



다. 부동산 관련 증권 수익 상세내역

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

자료가 없습니다.



라. 현금(금융기관 예치내역 포함) 수익 상세내역

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기 
예치금 

발생 수익

당분기 
예치금 

발생 수익
비고

기업자유예금 우리은행 0.01 59,915 33,220

기업자유예금 농협은행 0.01 2,057 1,367



마. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익 상세내역

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



2. 총 비용 구조 현황

가. 총괄표

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 0.00%

기타비용 98,602,500 85.00%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 0.00%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 17,400,007 15.00%

총 비 용 116,002,507 100.00%

※ 부동산 관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



3. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 2 기 1 분 기 제 1 기 4 분 기 제 1 기 3 분 기 제 1 기 2 분 기

당해회사수익률 (3.02) (5.94) (11.18) (0.92)

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 
-1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 6 부 재무제표에 관한 사항

1. 재무상태표

당기 제 2 기 1 분기 기준일 2026.03.31 현재

전기 제 1 기 기말 기준일 2025.12.31 현재

회사명: ㈜우리성남금토대토위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 2 기 1 분기 제 1 기 기말

금 액 금 액

1. 유동자산 6,394,209,588 6,256,219,623

1) 현금및현금성자산 314,083,018 299,167,209

5) 미수수익 8,944 5,069

7) 기타미수금 65,933 65,933

8) 선급금 4,488,554,550 4,488,554,550

10) 부가세대급금 31,440,000 145,844,317

11) 선급법인세 34,660 29,950

13) 유가증권 0 0

14) 재고자산 1,365,460,580 1,213,000,000

미성공사 1,365,460,580 1,213,000,000

18) 기타유동자산 194,561,903 109,552,595

2. 비유동자산 17,548,495,170 17,548,495,170

4) 유가증권 0 0

5) 유형자산 0 0

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

11) 기타비유동자산 17,548,495,170 17,548,495,170

자 산 총 계 23,942,704,758 23,804,714,793

1. 유동부채 9,346,153,486 9,092,205,601

6) 미지급금 242,264,170 288,540,670

7) 미지급비용 3,889,316 3,664,931

12) 단기차입금 9,100,000,000 8,800,000,000

2. 비유동부채 0 0

부 채 총 계 9,346,153,486 9,092,205,601

1. 자본금 15,171,218,500 15,171,218,500

1) 보통주자본금 15,171,218,500 15,171,218,500

2. 자본잉여금 0 0

3. 자본조정 (111,530,260) (111,530,260)

1) 주식할인발행차금 (111,530,260) (111,530,260)

4. 기타포괄손익누계액 0 0

5. 이익잉여금(결손금) (463,136,968) (347,179,048)

자 본 총 계 14,596,551,272 14,712,509,192

부 채 및 자 본 총 계 23,942,704,758 23,804,714,793



2. 손익계산서

당기 제 2 기 1 분기 시작일 2026.01.01 종료일 2026.03.31

전기 제 1 기 1 분기 시작일 2025.04.17 종료일 2025.12.31

회사명: ㈜우리성남금토대토위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 2 기 1 분기 제 1 기 1 분기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 0 0 0 0

Ⅱ. 영업비용 116,002,500 116,002,500 0 0

2) 급여 1,400,000 1,400,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 78,000,000 78,000,000

8) 자산보관수수료 6,000,000 6,000,000

9) 일반사무위탁수수료 17,400,000 17,400,000

10) 기타지급수수료 13,000,000 13,000,000

14) 세금과공과 202,500 202,500

Ⅲ. 영업이익 (116,002,500) (116,002,500) 0 0

Ⅳ. 영업외수익 44,587 44,587 0 0

1) 이자수익 34,587 34,587

10) 기타영업외수익 10,000 10,000

Ⅴ. 영업외비용 7 7 0 0

10) 기타영업외비용 7 7

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) (115,957,920) (115,957,920) 0 0

Ⅷ. 당기순이익(손실) (115,957,920) (115,957,920) 0 0

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) 0 0 0 0

Ⅹ. 총포괄이익(손실) (115,957,920) (115,957,920) 0 0

ⅩⅠ. 주당손익 (4) (4)



3. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



4. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



5. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



3. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



4. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 해당사항 없음

기타사항(특이사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 해당사항 없음

기타사항(특이사항 포함)



제 7 부 연결재무제표에 관한 사항

연결 재무제표 및 주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



제 8 부 특별관계자 등과의 거래 현황 및 기타사항

1. 거래현황

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함

2. 제재현황 등 기타사항





재무제표에�대한�주석�

�

�
제� 2�기� 1 분기� �2026 년� 03 월� 31 일�현재�

회사명� :�주식회사�우리성남금토대토위탁관리부동산투자회사�

�

�

1.�회사의�개요�

�

주식회사� 우리성남금토대토위탁관리부동산투자회사(이하� "회사")는� 부동산투자회사법에� 의해�

설립된�위탁관리부동산투자회사로서� 2025년� 04월� 17일에�설립되어� 2025년� 06월� 09일에�

국토교통부의�특례등록를�취득하고,�2025 년� 07 월� 28 일에�영업인가를�득하였습니다.� �

�

회사의� 주요� 사업� 목적은� 공익사업을�위한� 토지� 등의� 취득� 및� 보상에� 관한� 법률에� 따라� 공익

사업의�시행으로�조성한�토지로�보상을�받기로�결정된�권리에�따라�보상받기로한�토지를�개발

하는�것을�목적으로�하며,�사업시행자와�보상받기로�한�토지의�공급계약을�체결하고,�부동산투

자회사법�제9조에�따른�영업인가를�받은�경우�부동산투자화사법�제21조에�따라�부동산의�취

득,� 관리,� 개량� 및� 처분,� 부동산의� 관리(시설운영을� 포함한다),� 임대차� 및� 전대차� 등의� 방법으

로�자산을�투자,�운용하여�얻은�수익을�주주에게�배당하는�것�입니다.�

�

회사의�본점�소재지는�서울특별시�강남구�테헤란로� 301,�11 층입니다.� �

�

회사의�정관상�사업연도는�매년� 1월� 1일�개시하여�같은�해� 12월� 31일�종료합니다.�다만,�최

초�사업연도는�회사�설립등기일이�속한�해의� 12 월� 31 일에�종료합니다.�

�

�

2.�자본금�

�

1)�자본금�

당분기말�현재�회사의�자본금에�관한�사항은�다음과�같습니다.�



수권주식수(주)� 발행주식수(주)� 1 주당�금액(원)� 납입자본금(천원)�

100,000,000� 30,342,437� 500� 15,171,289�

�

2)�주주�현황�

당분기말�현재�회사의�주주�현황은�다음과�같습니다.�

주주� 주식의�종류� 주식수(주)� 자본금(천원)� 지분율(%)�

개인�주주� 보통주식� 30,342,437� 15,171,289� 100.00�

※� 개인정보보호를�위하여�개인�주주의�개별�주식수는�별도�기재하지�않음.�

�

3)�이익준비금�

회사는�부동산투자회사법에�의하여�이익처분시�이익적립금의�법정적립을�규정한�상법�제 458

조가�배제되어�이익준비금을�적립하지�아니합니다.�

�

3.�주요�약정사항�

�

1)�자산관리위탁계약�

회사는�우리자산신탁�주식회사와�부동산�취득ㆍ관리ㆍ개량�및�처분,�부동산개발사업,�부동산의�

관리,�임대차�및�전대차,�증권의�매매�등에�관한�자산의�투자운용업무�위탁계약을�체결하여�자

산관리수수료를�지급하고�있습니다.�

�

2)�일반사무위탁계약�

회사는�우리펀드서비스�주식회사와�발행주식의�명의개서에�관한�업무,� 주식의�발행에�관한�사

무,� 당해� 회사의� 운영에� 관한� 사무� 등의� 업무에� 대한� 일반사무위탁계약을�체결하여,� 일반사무

수탁수수료를�지급하고�있습니다.�

3)�자산보관계약�

회사는�엔에이치투자증권�주식회사와�증권의�보관�및� 관리,� 현금의�보관�및� 관리�등의�업무에�

대한�자산보관위탁계약을�체결하여�자산보관수수료를�지급하고�있습니다.�

4.�대토보상권� �



한국토지주택공사(이하� ‘LH’)의� 성남금토공공주택지구�공공주택사업에�따라�성남금토�공공주택

지구� 내� 토지� 소유자들은� 용지매매계약을� 체결하였으며,� 토지� 소유자들은� 매매� 대가의� 전부�

또는� 일부를� 성남금토대토� 공공주택지구에� 조성되는� 상업용지로� 보상받을� 수� 있는� 권리인� 대

토보상권을� 취득하였습니다.� 회사는� 현물출자를� 통해� 토지� 소유자들이� 보유하고� 있는� 대토보

상권을�취득하였습니다.�

4.�단기차입금�

당분기말�현재�회사의�단기차입금�현황은�다음과�같습니다.�

차입처� 차입일� 만기일� 연이자율� 당기말(천원)�

논산계룡농업협동조합� 2025-08-28� 2026-08-28� 3.9%� 2,900,000�

계룡농업협동조합� 2025-08-28� 2026-08-28� 3.9%� 2,100,000�

정안농업협동조합� 2025-08-28� 2026-08-28� 3.9%� 1,800,000�

태인농업협동조합� 2025-08-28� 2026-08-28� 3.9%� 1,300,000�

대전축산업협동조합�

동서로지점�
2025-08-28� 2026-08-28� 3.9%� 1,000,000�

합계� � � � 9,100,000�

(주)�상기�대출은�중도상환이�가능한�한도대출임.�

한편�회사가�단기차입금�조달과�관련하여�금융기관과�체결한�약정의�주요�내용은�다음과�같습

니다.�

차입처� 약정이자율� 약정한도(천원)� 비고�

논산계룡농업협동조합� 3.9%� 2,900,000� �

계룡농업협동조합� 3.9%� 2,800,000� �

정안농업협동조합� 3.9%� 2,000,000� �

태인농업협동조합� 3.9%� 1,300,000� �



대전축산업협동조합�

동서로지점�
3.9%� 1,000,000� �

합계� � 10,000,000� �

� (주)�상기�대출과�관련하여�회사는� LH 토지중도금반환채권�담보대출채권약정서를�체결하였음.�




